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Справка

по результатам изучения положений главы 23 
«Обеспечение исполнения обязательств» части первой
Гражданского кодекса Российской Федерации
В соответствии с пунктом 3.4 плана работы Арбитражного суда Воронежской области на II полугодие 2015 года, а также во исполнение письма Заместителя Председателя Верховного Суда Российской Федерации Председателя Судебной коллегии по экономическим спорам                              О.М. Свириденко от 04.06.2015 №7-ВС-3448/15 Арбитражным судом Воронежской области проведено изучение положений главы 23 «Обеспечение исполнения обязательств» части первой Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ), по результатам которого выявлены вопросы, вызывающие затруднения при рассмотрении споров и требующие разъяснения Верховным Судом Российской Федерации.
1. Залог 
В соответствии с абзацем два пункта 2 статьи 339 ГК РФ в договоре залога, залогодателем по которому является лицо, осуществляющее предпринимательскую деятельность, предмет залога может быть описан любым способом, позволяющим идентифицировать имущество в качестве предмета залога на момент обращения взыскания, в том числе путем указания на залог всего имущества залогодателя или определенной части его имущества либо на залог имущества определенных рода или вида.

В то же время, согласно статье 9 Федерального закона от 16.07.1998 №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», в договоре об ипотеке должен быть указан предмет ипотеки. Предмет ипотеки определяется в договоре указанием его наименования, места нахождения и достаточным для идентификации этого предмета описанием. В договоре об ипотеке должны быть указаны право, в силу которого имущество, являющееся предметом ипотеки, принадлежит залогодателю, и наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - орган, осуществляющий государственную регистрацию прав), зарегистрировавшего это право залогодателя.

· Можно ли считать заключенным (действительным) договор 
залога, если в договоре залога указано на залог всего движимого и недвижимого имущества залогодателя, как это предусмотрено абзацем 2 пункта 2 статьи 339 ГК РФ, и не указаны сведения, установленные статьей 9 Федерального закона от 16.07.1998 №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»? 
· Возможна ли государственная регистрация Федеральной службой 
государственной регистрации, кадастра и картографии договора об ипотеке всего недвижимого имущества залогодателя на основании указанного выше  договора залога? 
· Возможна ли регистрация нотариусом уведомлений о залоге всех 
объектов движимого имущества в реестре уведомлений о залоге движимого имущества (как это предусмотрено пунктом 4 статьи 339.1 ГК РФ) на основании указанного выше договора залога?
· В случае наложения ареста на заложенное недвижимое имущество в интересах третьего лица, например, при принятии судом обеспечительных мер или в рамках исполнительного производства при исполнении судебного акта, возникает ли последующий залог в пользу третьего лица согласно пункту 5 статьи 334 ГК РФ? Если возникает, то, с какого момента: 1) с даты государственной регистрации ипотеки (пункт 2 статьи 11 Федерального закона от 16.07.1998 №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»; 2) с даты вступления в силу решения суда, которым требования третьего лица были удовлетворены (пункт 5 статьи 334 ГК РФ)? Кто и когда в этом случае должен обратиться в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии с заявлением о государственной регистрации последующей ипотеки и какие документы необходимо представить в регистрирующий орган, или регистрирующий орган должен самостоятельно без заявления внести запись об ипотеке при поступлении документов об аресте?

· Вправе ли суд, рассматривающий иск об обращении взыскания на залог, по своему усмотрению, исходя из залоговой стоимости предмета залога (отчет оценщика об определении рыночной стоимости имущества не представлен, судебная экспертиза по данному вопросу не назначалась) отказать в обращении взыскания на часть заложенного имущества, если его залоговая стоимость на момент рассмотрения дела выше размера исковых требований, либо обратить взыскание по своему выбору на ту часть имущества, которая, по мнению суда, соразмерна сумме денежных исковых требований? 
· Пунктом 5 статьи 334 ГК РФ предусмотрено, что кредитор или иное управомоченное лицо, в чьих интересах был наложен запрет на распоряжение имуществом, обладает правами и обязанностями залогодержателя. Однако, обо всех ли правах залогодержателя идет в данном  случае речь? В частности, если в отношении должника введена процедура банкротства, может ли лицо, в пользу которого наложен запрет, требовать включения в реестр требований кредиторов, как обеспеченных залогом?  Подлежат ли внесению сведения о таком залоге в реестр уведомлений о залоге (статья 339.1 ГК РФ)? 
В соответствии с абзацем 2 пункта 2 статьи 347 ГК РФ  залогодержатель вправе требовать освобождения заложенного имущества от ареста (исключения его из описи) в связи с обращением на него взыскания в порядке исполнительного производства. Распространяется ли это право на случаи, когда арест накладывается в связи с принятием мер по обеспечению иска (в отсутствие судебного акта о взыскании), либо когда арест производится уполномоченным органом без обращения в суд?

2. Обеспечительный платеж

· Статьей 381.1 ГК РФ предусмотрено, что денежное обязательство может быть обеспечено внесением одной из сторон в пользу другой стороны определенной денежной суммы (обеспечительный платеж). При этом в случаях, указанных в пунктах 2,3 статьи 381.1 ГК РФ обеспечительный платеж подлежит возврату. Вправе ли лицо, получившее обеспечительный платеж, пользоваться денежными средствами либо обеспечительный платеж подлежит хранению на специальном счете или депозитном счете нотариуса?
· Статьей 381.2 ГК РФ установлено, что правила об обеспечительном платеже применяются также в случаях, если в счет обеспечения вносятся подлежащие передаче по обеспечиваемому обязательству акции, облигации, иные ценные бумаги или вещи, определенные родовыми признаками. Возможна ли передача в качестве обеспечительного платежа недвижимого имущества или перечень объектов в статье 381.2 ГК РФ является исчерпывающим?
3. Неустойка
Пунктом 2 статьи 333 ГК РФ суду предоставлено право уменьшить неустойку, если подлежащая уплате неустойка явно несоразмерна последствиям нарушения обязательства. В соответствии с пунктом 2 статьи 333 ГК РФ уменьшение неустойки, определенной договором и подлежащей уплате лицом, осуществляющим предпринимательскую деятельность, допускается в исключительных случаях, если будет доказано, что взыскание неустойки в предусмотренном договором размере может привести к получению кредитором необоснованной выгоды. Какие доказательства могут свидетельствовать о получении кредитором, осуществляющим предпринимательскую деятельность, необоснованной выгоды? Каковы критерии понятия «исключительность случая»?

